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Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal ustlugowy oznaczony numerem 2, polozony
w budynku przy ul. Wyscigowej 8A w Radomiu, dzielnica Predocinek.
Lokal znajduje sie na pierwszej kondygnacji budynku. Budynek przylega
do budynku wielorodzinnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 57,30 m?2.

W sktad lokalu wchodza: 1 sala sprzedazy, 2 pomieszczenia socjalne,
1 magazyn, 1 toaleta - WC.

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta numer KW
RA1R/00170454/3 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Z prawem wlasnosci przedmiotowego lokalu zwiagzany jest udziat
w wysokosci 5730/24270 czesci nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi
prawo uzytkowania wieczystego oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére
nie shluza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.

Dla nieruchomosci gruntowej, na ktorej znajduje sie budynek z lokalem
ushugowym  prowadzona jest ksiega wieczysta ~numer KW
RA1R/00116195/3 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Nieruchomos$§é ubezpieczona z zakresie podstawowym: od pozaru,
zalania, itp.
Brak informacji dotyczacych wpisu do rejestru zabytkéw.
Lokal w posiadaniu Pana Jaroslawa i Agnieszki Sobania,
wykorzystywany na cele prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej
wlasnosci do lokalu niemieszkalnego (uslugowego) dla potrzeb
postepowania upadlosciowego Pana Jarostawa Sobania, zgodnie ze
zleceniem z dnia 21.10.2025r. wystawionym przez Syndyka Tomasza
Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos¢ rynkowa

Wartosé rynkowa prawa odrebnej wlasnosci lokalu uslugowego wynosi:

298 000,00 zt
Stownie: dwiescie dziewieddziesiat osiem tysiecy ztotych

Wartos¢ likwidacyjna prawa odrebnej wtasnosci lokalu ustugowego
wynosi:

223 500,00 zt
Stownie: dwiescie dwadziescia trzy tysiqce pieéset ztotych

Data sporzadzenia
operatu

04 listopada 2025 roku

Autor opracowania

Piotr Stawinski
Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosc¢ lokalowa niemieszkalna — lokal ushugowy.

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci
Budynek, w ktorym usytuowany jest lokal ustugowy nr 2, polozony jest
w Radomiu przy ul. Wyscigowej 8A, dzielnica Predocinek.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Budynek, o ktorym mowa w punkcie 1.1.2, usytuowany jest na dzialce
ewidencyjnej nr 290/39 o powierzchni 0,0416ha w obrebie ewidencyjnym
0121_GODOW, jednostka ewidencyjna 146301_1 M. Radom, miejscowos¢ Radom,
powiat M. Radom, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta numer KW
RA1R/00170454 /3 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.
Dla nieruchomosci gruntowej, na ktorej usytuowany jest budynek, w ktorym
znajduje sie wyceniany lokal, prowadzona jest ksiega wieczysta numer KW
RA1R/00116195/3 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci
lokalu ustugowego nr 2 wraz z udzialem w wysokosci 5730/24270 czeSci
nieruchomosci wspoélnej, ktorg stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do
lokalu niemieszkalnego (ushugowego) dla potrzeb postepowania upadlosciowego
Pana Jarostawa Sobania, zgodnie ze zleceniem z dnia 21.10.2025r. wystawionym
przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.
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3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 21.10.2025r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego

3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ((t.j. Dz.U. 2021 poz. 555);
eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1145);

*Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219)

eUstawa z 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021
poz. 1805 ze zm.);

*Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2024 poz. 794 z p6zn.
zm.);

*Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 2021 poz. 1048).

3.3. Podstawy merytoryczne

- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

e Nota Interpretacyjna -  ,Zastosowanie  podejScia  poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= »Szacowanie nieruchomosci” J.Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer
2015r.

. sWycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym'"
M.Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. slle jest warta nieruchomosc¢” E.Maczynska, M.Prystupa, K.Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

] »sNieruchomosci — Zagadnienia Prawne”, H.Kisielowska Wydanie II zmienione,
Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

] ,Gospodarka Nieruchomosciami” R.Cymerman, G.Jesiotr, M.Jesiotr -

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1R/00170454/3 (nieruchomosc¢ lokalowa)
na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych https://ekw.ms.gov.pl/,
-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1R/00116195/3 (nieruchomos¢ gruntowa)
na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych https://ekw.ms.gov.pl/,
-Informacje pozyskane od osoby udostepniajacej lokal Pana Jarostawa Sobania,
-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie miasta Radomia,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 27.10.2025r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwata Nr V/64/2024 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24 czerwca 2024r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom,

-Informacje o cenach transakcyjnych prawa odrebnej wlasnosci do lokali
niemieszkalnych uzyskane w Wydziale Geodezji w Urzedzie Miejskim w Radomiu,
ul. Jana Kilinskiego 30, 26-600 Radom.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 04.11.2025r.

2. Data, na ktora okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny
- 27.10.2025r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

- 27.10.2025r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 27.10.2025r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci lokalowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1R/00170454 /3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Radomiu,
VI Wydziat Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy

wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci

Lokal

Potozenie (numer porzqdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

—l
|MAZOWIECKIE, M. RADOM, RADOM M., RADOM M.
—l

Ulica Numer Numer lokalu WYSCIGOWA
budynku

podstawy
wpisu

1,5

8A/2

Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) SALA SPRZEDAZY - 1, ZAPLECZE SOCJALNE - 1, MAGAZYN - 1, WC -

Kondygnacja

Nieruchomos¢, na ktérej usytuowany jest
budynek (numer ksiegi wieczystej)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc)

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Lp. 1.

RATR/ 116195/ 3

TAK

57,3000 M2

UWAGA !!!

W trakcie wykonywanych czynnos$ci stwierdzono, ze zaplecze socjalne

opisane w dziale I-O ksiegi wieczystej zostalo podzielone na dwa mniejsze

pomieszczenia socjalne.
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer prawa

‘ Rodzaj prawa

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci
wspdlnej, ktérag stanowi prawo

uzytkowania wieczystego oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali

Lp.

1 5730/ 24270

Numer ksiegi Numer udziatu w

wieczystej, z ktérej ||prawie w ksiedze, z
wyodrebniono
lokal

RATR/ 00116195/ 3

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
7
Lp. 1. Nr podstawy
wpisu
. R . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer L USTAWOWA
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj P- 1/1

MAJATKOWA

wspdInosci) MALZENSKA4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie

ojca, imie matki, PESEL) JAROSLAW SOBANIA, TADEUSZ, KRYSTYNA, 68122806579

Lp. 2. Nr Podstawy
wpisu
. R . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj USTAWOWA
ws, élnos’c/; ’ MAJATKOWA
P MALZENSKA4

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie {}) <\ 1e71en SOBANIA, JULIAN KRYSTYNA, 68081301627
ojca, imie matki, PESEL)
_—_— —sr - - m-mm_ e el

Podstawa nabycia:
- UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALU, 1500/2020, 2020-02-05,
MARZENA GIERMAKOWSKA, RADOM.

wlasnosc¢ wycenianej nieruchomosci w udziale 1/1 na zasadzie wspolnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej przystuguje:

- Jarostaw Sobania,

- Agnieszka Sobania.
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DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C. / KOMO / 153427 / 25 - 2025-09-26, 10:14:29

1.1 “DZ. KW. / RATR / 25354 / 25 / 1 - 2025-09-26, 12:26:21 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUC]I
2. DZ. KW. / RA1R / 27648 / 25 / 1 - 2025-10-28, 12:41:00 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer wpisu "1 44, 45
Rodzaj wpisu IIOGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

DO LOKALU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
WSZCZETO POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE Z WNIOSKU

Tres¢ wpisu WIERZYCIELA CELEM WYEGZEKWOWANIA NALEZNOSCI
PIENIEZNEJ OD DEUZNIKA JAROSEAWA SOBANIA W SPRAWIE KM
527/23.

DO PROWADZONEJ EGZEKUC]I PRZYLACZYL SIE KOLEJNY
WIERZYCIEL: VELOBANK SPOLKA AKCYJNA W WARSZAWIE W
SPRAWIE KM 2692/24

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

PROKURA NISTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

VELOBANK SPOLKA AKCYJNA W WARSZAWIE, WARSZAWA,
523075467

Podstawg wpisu w dziale III — Prawa, roszczenia i ograniczenia jest:

- ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI Il WEZWANIE
DO ZAPLATY DLUGU, KM 527/23, 2024-08-01, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W RADOMIU MARCIN MADEJ;

-WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2692/24, 2024-11-28, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU MICHAL. BERLINSKI.
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DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) “1 3,37

Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
Suma (stownie), waluta Ileooooo,oo (SZESCSET TYSIECY) Zt.

KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY (UMOWA NR
1,UMOWA NR 2), ODSETKI UMOWNE OD WYKORZYSTANEGO
KREDYTU, ODSETKI UMOWNE LUB USTAWOWE NALEZNE ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU LUB ZA OPOZNIENIE W
SPLACIE ODSETEK, ZAPLATA PROWIZJI | OPLAT
WYNIKAJACYCH Z UMOWY, ZWROT KOSZTOW
USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY ZABEZPIECZENIA
KREDYTU, ZWROT KOSZTOW DOCHODZENIA ROSZCZEN
OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM HIPOTECZNYM, NAPRAWIENIE
SZKOD WYNIKLYCH Z NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI
BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU, WEKSEL
WYSTAWIONY PRZEZ JAROSEAWA SOBANIA
PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOSPODARCZA POD
NAZWA FIRMA HANDLOWO USEUGOWA JARMAS SOBANIA
JAROSEAW, REGON: 142095460, W ZWIAZKU Z ZAWARCIEM
UMOWY, WEKSEL WEASNY IN BLANCO (WEKSEL NR 2,
WEKSEL NR 3 Z DNIA 02.04.2024R.) CZYLI: ZAPLATE
WIERZYTELNOSCI WEKSLOWE]J, KTORA POWSTANIE PO
UZUPELNIENIU WEKSLA, ODSETKI UMOWNE LUB
USTAWOWE NALEZNE ZA OPOZNIENIE W ZAPLACIE
WIERZYTELNOSCI WEKSLOWE] LUB ZA OPOZNIENIE W
SPEACIE ODSETEK, - UMOWA NR S0800034/01/00,

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer - WEKSEL WYSTAWIONY PRZEZ JAROStAWA SOBANIA

wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek Lp. 1. |1 [|PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOSPODARCZA POD

prawny) NAZWA FIRMA HANDLOWO USEUGOWA JARMAS SOBANIA
JAROSEAW, REGON: 142095460, W ZWIAZKU Z ZAWARCIEM
UMOWY,

- ROSZCZENIE WEKSLOWE KTORE POWSTANIE PO
UZUPEENIENIU WEKSLA WEASNEGO IN BLANCO Z DNIA 02-
04-2024R WYSTAWIONY NA RZECZ SANTANDER BANK
POLSKA S.A. PRZEZ JAROSEAWA SOBANIE W ZWIAZKU Z
UMOWA O KREDYT BIZNES EKSPRES HIPOTEKA NR
50800034/01/00 Z DNIA 18-04-2019R WRAZ Z
POROZUMIENIEM NR 1 Z DNIA 02-04-2024R DO UMOWY O
KREDYT BIZNES EKSPRES HIPOTEKA NR S0800034/01/00 Z
DNIA 18-04-2019R DOTYCZACYM DOBROWOLNEJ SPLATY
WYMAGALNYCH NALEZNOSCI.

- WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY O KREDYT BIZNES
EKSPRES NR BE126217 Z DNIA 30-03-2020R WRAZ Z
POROZUMIENIEM NR 1 Z DNIA 02-04-2024R DO UMOWY O
KREDYT BIZNES EKSPRES NR BE126217 Z DNIA 30-03-2020R
DOTYCZACYM DOBROWOLNEJ SPLATY WYMAGALNYCH
NALEZNOSCI.

- ROSZCZENIE WEKSLOWE KTORE POWSTANIE PO
UZUPEENIENIU WEKSLA WEASNEGO IN BLANCO Z DNIA 02-
04-2024R WYSTAWIONY NA RZECZ SANTANDER BANK
POLSKA S.A. PRZEZ JAROSEAWA SOBANIE W ZWIAZKU Z
UMOWA O BIZNES EKSPRES NR BE126217 Z DNIA 30-03-
2020R WRAZ Z POROZUMIENIEM NR 1 Z DNIA 02-04-2024R
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2020R DOTYCZACYM DOBROWOLNEJ SPEATY
WYMAGALNYCH NALEZNOSCI.
Ksiega
wspoétobcigzona

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
930041341, 0000008723

DO UMOWY BIZNES EKSPRES NR BE126217 Z DNIA 30-03-

ZMIENIONO POLE NR 4.4.1.88,C

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

50181,09 (PIECDZIESIAT TYSIECY STO OSIEMDZIESIAT JEDEN

Suma (stownie), waluta 09/100) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI W £ACZNEJ KWOCIE
50181,09 Zk Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKEADEK NA:
- FUS ZA OKRES 06/2022-08/2022,

- FUZ ZA OKRES 05/2022-08/2022,

- FP,FS | FGSP ZA OKRES 06/2022-08/2022

- KOSZTY UPOMNIEN,

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer - KOSZTY EGZEKUCYINE,

wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek

prawny) NA DZIEN SPRZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI T).

01.02.2023 ROKU ORAZ POLOWA WYSOKOSCI
WIERZYTELNOSCI WRAZ Z ODSETKAMI BIEZACYMI

Z ART. 110(1)UKWH., NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI
WYKONAWCZYMI

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg

prawng (nazwa, REGON) 00001775600291

- ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE]

STWIERDZONYMI W TYTULACH WYKONAWCZYCH, ZGODNIE

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

Nr
podstawy

wpisu
—_—

6,7,809,
10, 11,
12,13,14

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia

)

Suma (stownie), waluta

Nr
podstawy

wpisu
—_—

15, 16,
17,18,
19, 20,
21,22,
23, 24,
25,26
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prawny)

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK: - FUS ZA OKRES
12/2022-03/2023; - FUZ ZA OKRES 12/2022-03/2023; - FP, FS |
FGSP ZA OKRES 12/2022-03/2023; - KOSZTY UPOMNIEN; -
KOSZTY EGZEKUCYJNE; - ODSETKI ZA ZWLOKE; - 50%
NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI BIEZACE
(NALICZONE), KOSZTY UPOMNIENIA, KOSZTY EGZEKUCY)NE.,
TYTULY WYKONAWCZE.

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W RADOMIU,
WARSZAWA, 00001775600291

Lp. 4.

Suma (stownie), waluta

prawny)

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Nr
podstawy

wpisu
—_—

27, 28,
29, 30,
31, 32,
33,34,
35,36

)

166176,36 (STO SZESCDZIESIAT SZESC TYSIECY STO
SIEDEMDZIESIAT SZESC 36/100) Zt.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA

- FUS, FUZ, FP, FS | FGSP ZA OKRES 04/2023-10/2023

- KOSZTY UPOMNIEN, KOSZTY EGZEKUCYJNE, ODSETKI ZA
ZWEOKE ORAZ 50% W/W NALEZNOSCI., NALEZNOSC OBJETA
KOLEJNYMI TYTULAMI WYKONAWCZYMI

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
WARSZAWA, 00001775600291

Lp. 5.

Suma (stownie), waluta

prawny)

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia

Udziat (numer udziatu w prawie)

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek

Nr
podstawy

wpisu
—_—

38, 39,
40, 41,
42,43

)
83102,97 (OSIEMDZIESIAT TRZY TYSIACE STO DWA 97/100) Zt
T

I ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI GROWNEJ Z TYTULU

SKEADEK NA:

-FUS ZA OKRES 11/2023-01/2024 W KWOCIE 39911,29 Zt;

- FUZ ZA OKRES 11/2023-01/2024 W KWOCIE 9844,10 Zt;

- FP, FS | FGSP ZA OKRES 11/2023-01/2024 W KWOCIE
2160,03 Zt;

- KOSZTY UPOMNIEN W £ACZNE) KWOCIE 96,00 Zk;

- KOSZTY EGZEKUCYJNE W £ACZNE] KWOCIE 616,26 Zt;

- ODSETKI ZA ZLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE) NA
DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI T). 05-06-
2024R W £ACZNE) KWOCIE 2774,30 Zt

- NA PODSTAWIE ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE 50% NALEZNOSCI TYPU
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NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE)
KOSZTY EGZEKUCYJNE, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE
27700,99 Zt., NALEZNOSC OBJETA KOLEJNYMI TYTULAMI
WYKONAWCZYMI

Wierzyciel hipoteczny

L”:g‘i:;g?;:aran"ive”;eg;cjaeggg;;ka Lp. 1. [[AKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600291

Lp. 6. I

Nr
podstawy
wpisu

6

Numer hipoteki (roszczenia) I

46, 47,
48, 49, 50

Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA PRZYMUSOWA

80690,73 (OSIEMDZIESIAT TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT
73/100) Zt

Suma (stownie), waluta

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA :
- FUS ZA OKRES 02/2024-05/2024 W KWOCIE 37793,55 Zt

- FUZ ZA OKRES 03/2024-05/2024 W KWOCIE 9359,11 Zt

- FP, FS | FGSP ZA OKRES 04/2024-05/2024 W KWOCIE
1450,70 Zt

- KOSZTY UPOMNIEN W tACZNE] KWOCIE 48,00 Zt

- KOSZTY EGZEKUCYJNE W £ACZNE) KWOCIE 310,56 Zt

- ODSETKI ZA ZWEOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE]J
NA DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI TJ.
24.01.2025 R W tACZNE] KWOCIE 4831,90 Zt

- NA PODSTAWIE ART. 110 (1) USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE 50 % NALEZNOSCI TYPU
NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE),
KOSZTY UPOMNIENIA, KOSZTY EGZEKUCYJNE W KWOCIE
26.896,917Zt, DALSZE TYTULY WYKONAWCZE

.1 ||lzAeAD uBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMI,
P- - llwARSZAWA, 00001775600291

Podstawg wpisu w dziale - IV Hipoteka sa:

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny)

Lp. 1. |1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

-UMOWA SPRZEDAZY, USTANOWIENIE HIPOTEKI ORAZ USTANOWIENIE
ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI, 2380/2019, 2019-04-24,

KRZYSZTOF GRABOWSKI, RADOM,;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310022003286, 2022-08-10, ZAKLAD

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310022003287, 2022-08-10, ZAKLAD

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310022008076, 2022-08-10, ZAKLAD

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310022004642, 2022-11-23, ZAKLAD

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

13



Operat szacunkowy — ul. Wyscigowa 8A lokal ustugowy nr 2, 26-600 Radom

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310022004643,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310022004644,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310022011599,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310022011600,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310022011601,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001699T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001700T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001701T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001717T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001718T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001719T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001720T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001721T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023001722T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023003088T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023003089T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310023003090T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024000232T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024000883T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310023010632T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310023010633T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

2022-11-23,

2022-11-23,

2022-11-23,

2022-11-23,

2022-11-23,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-04-17,

2023-07-05,

2023-07-05,

2023-07-05,

2024-01-17,

2024-02-21,

2023-09-18,

2023-09-18,

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD
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-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024000884T1, 2024-02-21,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024000885T1, 2024-02-21,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310023010634T1, 2023-09-18,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310024000566T1, 2024-01-17,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310024000567T1, 2024-01-17,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310024000568T1, 2024-01-17,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;

-UMOWA O ZMIANE TRESCI HIPOTEKI, OSWIADCZENIE

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

BANKU,

OSWIADCZENIE USTANAWIAJACEGO HIPOTEKE, 2024-04-02, SANTANDER
BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, JAROSLAW

SOBANIA, AGNIESZKA SOBANIA;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310024005242T1, 2024-06-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310024005243T1, 2024-06-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW4310024005244T1, 2024-06-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024001694T1, 2024-06-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024001695T1, 2024-06-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU;

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY, TW1310024001696T1, 2024-06-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL ZUS W RADOMIU;

-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310024006428T1, 2025-01-24,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310024006429T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310024008284T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310024008285T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU;
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310024008286T1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU.

2025-01-24,

2025-01-24,

2025-01-24,

2025-01-24,

Zrédto: MS- EKW

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD

ZAKELAD
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Stan prawny nieruchomosci gruntowej, na ktorej posadowiony jest budynek,
okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr RA1R/00116195/3
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych.
W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu
1,4

Numer dziatki | |

Sprobuj pokaza¢ na mapie

Obreb ewidencyjny (numer) XII/1

Potozenie (numer porzqdkowy / MAZOWIECKIE M. RADOM, RADOM

wojewddztwo, powiat, miejscowosc)

WYSCIGOWA 8

Sposéb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej

odfqczono dziatke, obszar) RATR /00031187 / 4, 0,0416 HA Otwérz w EKW
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,0416 HA
Budynki i

Lp. 1 || |
Potozenie (numer porzqdkowy/ Lp. 1. |1 |[IMAZOWIECKIE, M. RADOM, RADOM
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku .
WYSCIGOWA 8 A Pokaz adres

Liczba samodzielnych lokali _
[Powierzchnia uzytkowa budynku M

l0d rebnos¢ (budynek stanowi odrebng
. L TAK
nieruchomosc)
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Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej, z Lp. 1
ktorej odtaczono budynek " |IRATR /00031187 / 4 Otworz w EKW

RA1R /
) 00170454 /
Lp. 2. ||UZYTK. 2

Uwaga: Informacje wyodrebnionych lokalach ograniczono do lokalu wycenianego.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr
podstawy
wpisu

DZIALKA W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM DO DNIA 2082-12-01

Okres uzytkowania

Sposoéb korzystania

W dziale I-SP Spis spraw zwigzanych z wlasnoscia — wpis dotyczacy uzytkowania
wieczystego gruntu do dnia 01.12.2082r.

DZIAL Il - WLASNOSC

Wtasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 11 -2

wspdlnosci)

JeQnostka §amorzqdu ter.ytor.lalnego (zwigzek GMINA MIASTA RADOMIA, -

miedzygminny) (Nazwa, siedziba)

Whtasciciele wyodrebnionych lokali

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer udziatu w prawie

Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej,

ktéra sta,ngm prawo.uzytkowar.ua Wl,eczy§tego 5740/24270

oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie

stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali

Wyodrebniony

lokal Numer ksiegi

RA1R /00116197 /7
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|Numer lokalu “1 I

Lp. 2.

Numer udziatu w prawie "2

Nr
podstawy
wpisu

7

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI

Napis BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOS¢

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspélinej,
ktéra stanowi prawo uzytkowania wieczystego
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali

5730/24270

Wyodrebniony
lokal

Numer ksiegi
RATR /00170454 /3

Numer lokalu (UZYTK. 2

Uzytkownicy wieczysci

Uwaga: W dziale II - wlasnosS¢, wyszczegolniono wpisy dotyczace wia
wyodrebnionego lokalu wycenianego.

Zgodnie z treScia ksiegi wieczystej nieruchomosci
nieruchomosci jest:

-GMINA MIASTA RADOMIA - 1/1,

Wlasciciele wyodrebnionych lokali:

-1 -5740/24270

-2 - 5730/24270

Uzytkownicy wieczySci:

— SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,USTRONIE”: RADOM 12800/24270.

Nr
podstawy
wpisu

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | 3
Napis WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA

NIERUCHOMOSC

Nr
Lp. 1 podstawy
wpisu
—

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 12800 /24270 --3,5,7
wspolnosci)
Inna osoba prawna ub jednostka organizacyjna ||SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA " USTRONIE:, RADOM
niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba)

Scicieli

gruntowej wilascicielami
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DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu "1 6

Rodzaj wpisu HOGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NIEODEATNIE | NA CZAS NIEOKRESLONY NA RZECZ
WODOCIAGOW MIEJSKICH W RADOMIU SP.Z.0.0. Z/S W
RADOMIU - PRAWO UZYTKOWANIA NA UDZIALE
PRZYSELUGUJACYM SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "USTRONIE" W
RADOMIU WYNOSZACYM 18530/24270 CZESCI W UZYTKOWANIU
WIECZYSTYM DZIALKI NR 290/39 O OBSZARZE 416 M.KW. WRAZ Z
BUDYNKIEM Z WYLACZENIEM PRAWA POBIERANIA POZYTKOW.

Tres¢ wpisu

W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia — podstawa wpisu jest:
-UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU ORAZ UZYTKOWAN,
3194/13, 2013-04-12, MARZENA GIERMAKOWSKA, PILSUDSKIEGO 13, RADOM.

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

W dziale IV — Hipoteka — brak wpisow:
Zrédto: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z pozn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposoéb, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadtosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqgzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
3. Pozostaja w mocy bez potrqcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi
koniecznej, stuzebnos$é przesytu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwiqgzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
plerwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$¢ nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli warto$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
pelne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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Akt notarialny Rep A Nr 1500/2020

KANCELARIA NOTARIALNA
Marzena Giermakowska
NOTARIUSZ
26-600 Radom, ul. Pilsudskiego nr 13
NIP 9481585940 tel. 48 363 85 95
REP M A

AKT NOTARIALNY

Dnia pigtego lutego dwa tysiace dwudziestego roku (05.02.2020 1.) pmd
Marzena Giermakowska, Notariuszem w Radomiu, W jej Kancelarii Notarialne]
przy ulicy Pilsudskiego nr 13, stawili sie:
1) KATARZYNA  MARTA RYCHLICKA - JURCZAK,
zamieszkata wedlug o$wiadczenia: Gulinek nr 40A, poczta 26-652
Zakrzew, PESEL 79072205062, obywatelka polska, urodzona
w Polsce, podajaca adres do korespondenciji: 26-600 Radom, ulica
Wyscigowa nr 19, legitymujaca si¢ dowodem osobistym CFS
005431, waznym do dnia 14 wrzesnia 2027 roku, dziatajaca
w imieniu i na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej USTRONIE”
z siedziba w Radomiu, z adresem przy ulicy Wyscigowej nr 19,
poczta 26-600 Radom (REGON 000780370, NIP 7960007453),
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod Numerem KRS 0000169864 (zwanej dalej takze
,Spoldzielnig”), na podstawie zalgczonego do aktu notarialnego
sporzadzonego dnia 07 wrzesnia 2011 roku przez Notariusz
dokonujaca niniejszej czynnosci, za Numerem Repertorium A
7173/2011, pelnomocnictwa sporzadzonego dnia 17 maja 2011
roku przez Zofig Jaskiewicz, Notariusz w Radomiu, Repertorium A
Numer 4837/2011 oraz zatgczonej informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow Numer KRS
0000169864 z dnia 04 lutego 2020 roku, ktéra pobrana w trybie art.
4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym posiada moc dokumentu wydawanego przez
Centralng Informacjg, nie wymaga podpisu i pieczgci,-===-=====-=-----
2)JAROSEAW  SOBANIA, syn Tadeusza i Krystyny, PESEL
68122806579, zamieszkaty: 26-600 Radom, ulica Jana Pawla II nr
2 m. 49, legitymujacy si¢ dowodem osobistym AWI 869832,
waznym do dnia 19 kwietnia 2023 roku, T -
3)jego zona, AGNIESZKA SOBANIA, corka Juliana i
PESEL 68081301627, zamieszkala wedlug osy iadczs

Radom, ulica Jana Pawla II nr 2 m. 49, 'i
osobistym CHC 069330, waznym do dnia 09 kwietnia 202
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5 kazanych Wyze: b
- 4a na podstawie O h ; o
ssamoéé stawajacych notariusz ustﬂ;*:ywi no stawajacych: ad 2) i ad 3) _ znaomi che
Towo;an ch dowodéw osobistych, @ stf‘_‘-‘_ _______ o emmemmmmmememmeeee S o Wcm
popodstaywie ich oéwiadezen.-—="""" X dz,gfm 3
X $CI LOKAL g
dziel

WEASNO CI U 7y Spék
ESIENIA 7, Seiked
UMOWA PRZENL ) -

3 - Jurczak dziatajagc W imieniu i na

tarzyna Marta Rychlicka 2 . : o) wlaN moécq
rzec Sgtlﬂ(liﬂfl:u Ivﬁ:sZkaniowej USTRONIE” Z siedziba Radomiy abywl ¥
ke o R TR ‘Jﬂ ‘e
OMpaadcz% RE“-“T“-t-m;;p&uzytkownicqu wieczysta éd? 025301;:_270 ) (tekst j
% (sosiedmzrl;l;::e t;':isecy pigéset trzydziesci pgz?z oli:l:::;; ;13 omril:l, 4 b:q:: Zarzad

A% i c Rad obreb: :
dwiescie siedemdziesiat) czgSci memcho;?:m), g . et ‘apmedn

S §jc;1§zw:ii:lrka8 O o (dwiescie dziewigédziesi
orz::zcz‘l;z;dzieéci dziewigé) o obszarze 0,0416 ha '(CZteryt:tadoszediia
pmetréw kwadratowych), oddanej W uz}.'tkow e wiecES an!
grudnia 2082 roku (pierwszego grudnia dwa

iego roku), dla ktorej Sad Rejonowy W
:I)Vnilegézgstych, ;)>rowadzi ksigge wieczysta Kw. Nr l-lA!R/0911'6:9§/3' RA Uchs
jeden R przez zero zero sto szesnascie tysiecy sto dziewigédziesiat pige przez o
trzy), Sre : ; a3 < jest
2) w dziale III powyzszej ksiegi wieczystej wpisane jest meodpl.atme i na czas ~13)prav
nieokreslony na rzecz Wodociagow Miejskich w R.adomm Sp. z 0.0. uieg!
2 siedziba w Radomiu - prawo uzytkowania na udziale przystugujacym na

Spétdzielni Mieszkaniowe] JUSTRONIE” w Radomiu, wynoszacym i uzyt
18530/24270 czesci w uzytkowaniu wieczystym dziatki nr 290/39 o obszarze D
416 m.kw. wraz z budynkiem z wylaczeniem prawa pobierania pozytkow,---- 916
3) dziat IV tej ksiegi wieczystej wpiséw nie zawiera, :
4) nieruchomo$¢ ta zabudowana jest murowanym budynkiem handlowo —

ustugowym, jednokondygnacyjnym, o powierzchni uzytkowej 242,70 m? .
(dwiescie czterdziesci dwa i siedemdziesigt setnych metra kwadratowego), o
z adresem: Radom, ulica WyScigowa nr 8A (osi . W

-0 powyzszej ksiggi wieczystej, w sklad ktérego

uzytkowe: lokal nr 1 (jeden) o powierzchni uzytk ‘
siedem i czterdziesci setnych metra kwag
wyodrebniony z ksiegi wieczystej oraz nie w
o powierzchni uzytkowej 57,30 m” (pi
metra kwadratowego) i lokal nr 3 o
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pzanych wygze:
ad2)iad 3)

v imieniu i ng
w  Radomiy
18530/2427¢
cztery tysiace
Idomiu, obreb:
mazowieckie/”
liewigédziesiat - /
[a szesnas ij: e

do dnia 01 ‘]
mdziesigtego~.
fydziat Ksigg
16195/3 (R A
igt pie¢ przez
Inie i na czas
Sp. z o.o.
tystugujgcym
[Wynoszacym

9 0 obszarze

lozytkdw,----

andlowo —

242,70 m’
hdratowego),

. jest ona obowigzujaca,

znajdujacego si¢ na tej dziatlce budynku handlowo-ustugowego, nie sa
obcigzone innymi prawami ani dlugami na rzecz 0s6b trzecich, ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu,

6) dzialka nr 290/39 posiada zapewniany odpowiedni dostep do drogi
publicznej poprzez istniejacy ciag pieszo — jezdny,

7) Spétdzielnia jest whascicielkq wszystkich nie wyodrgbnionych lokali,
8) Jarostaw Sobania jest czlonkiem Spétdzielni i Nabywcom przystuguje, na
zasadzie obowiazujacej ich maizeniskiej wspolnosci ustawowej, spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy, ---=

9) Nabywcy nie s3 zobowigzani do zadnych sptat, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 roku poz. 845 ze zmian.),~

10) Zarzad Spéldzielni Uchwalg Nr 946 z dnia 08 grudnia 2005 roku okreslit
- przedmiot odrgbnej whasnosci lokali uzytkowych W przedmiotowej
o onieruchomosci  potozonej w Radomiu, przy ulicy Wyscigowej nr 8a
 iuchwala ta zawiera dane okreslone w art. 42 ust. 3 ustawy o spétdzielniach

. fnﬁﬁszkaniowych,
11) spelnione zostaly wymogi okreslone w art. 43 ustawy o spdidzielniach
xpﬁeszkaniowych, powyzsza uchwala nie zostala zaskarzona i wobec tego

12) w momencie podejmowania przez Zarzad wyzej powolanej w pkt 102
Uchwaly Nr 946 dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona byta ksiw
wieczysta Kw. Nr 31.187, gdy tymczasem nieruchomos¢ ta obecnie objeta
jest ksiega wieczysta Kw. Nr RAIR/00116195/3, el

13) prawo uzytkowania wieczystego przedmiotowej dziatki gruntu nr 290/39 nie

ulegto przeksztalceniu w prawo wlasnosci, z dniem 01 stycznia 2019 roku,
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 roku poz..
916 ze zm.), ‘ : -

14) dane ujawnione w wyzej opisanej informacji odpowiadajacej odpisowi

aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow Numer KRS 0000169864 oraz

ksiedze wieczystej do chwili obecnej nie ulegly zmianie, -

15) udzielone jej pelnomocnictwo wyzej opisane nie zostalo odwotane i nie

'wysaﬂO-

2. Strony o$wiadczaja, ze dla spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do
owego lokalu Sad Rejonowy w ‘Radomiu, VI Wydzial Ksiag

, prowadzi ksiege wieczysta Kw. Nr RAIR/00170454/3 (R A
2 zero zero sto siedemdziesiat tysigey czterysta pigédziesiat cztery
‘w dziale II tej ksiggi jako uprawnieni wpisani sa — matzonkowie:
syn Tadeusza i Krystyny, PESEL 68122806579 oraz
cérka Juliana i Krystyny, PESEL 68081301627, na zasadzie
‘na podstawie umowy sprzedazy, ustanowienia hipoteki
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; ia 24 kwietnia 2019 2
. pisoteki z dnia 2 uzytkéw,
nia 0 Pﬂeniememe hlri(.) ------- e R ) zabudowg
oraz Ustanowienid TOSZC2S 7 7 _ oo ;. wpisano: Jokal niemieszkalny ~ Wypis. i
roku. e j ksiggi wieeys'e Radomiu, przy ulicy 146301_]

T ej ksigg! W B
W dziale I-O powyzsZ¢) brak)s potozony sali sprzedazy, zapleczy znajduje

l lo u 5 j Si Z 2 i . . .
] n(rnut;j:r(OSiem A slflada_;:}:iy uz;tkowej 57,30 .rnz.(Plt?Cd?.leant Pod zien
Wyscigowe] i we, 0 powierze ¥ lbnego), dilaey o =
socjalnego, maga;y:d sefaych” metra kwadIBOTLR e by il
i TR rzy0ZICSCh o et i ; g ; ;
:le(gieel:wszej) kondygnacji bu zynkume ma, a w dziale IV wpisana l;]eSt lr:;poteka b) Zuémczz:](
e wplsso:)v 000,00 zt (sze§éset tysiecy Zl%\tzy;s ;awie (rzem:; e
amoot IR S8 mtys ki Akcyjnej Z Sie@ o -wkr dytu udzielonego z dnia 27
ot BMGE%IS930041341). tytutem zabezpieczenia ekredym ol v
00%@?‘; l;Emowy odsetek umownych od Wykofzys"a:;é‘;ie y;:u i R
o % 7 Znienie W kred >
h naleznych za 0po = e
umownych lub ustawowyc i i oplat wynikajacych z umowy, £ N ;p:m oy

7nieni i zaplaty prowizj . : <
m"i’ﬁsx&’“ﬁl&ﬁﬂsﬁ:ﬁ& fu;yy;mia, zmiany gabezp}ercnzeh?:o t:e:fytg’,/, :
Zwrotu kosztéw dochodzenia roszczen obj¢tyc'h zabezp.leczleme < WYkonay:l;%% ,
naprawienie szkéd wyniklych z niewykonania lub. niena eiZyt 2 i mb' '.
zobowiazan wynikajacych Zz czynnosci bankowej udzielenia K rze g’ |
czynnoéci zabezpieczenia splaty tego kredytu, weksel WYStawxony. 117) 7, Qe
Jarostawa Sobania prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa: Firma s Ny
Handlowo Ustigowa Jarmas Sobania Jarostaw, REGON: 142095460, w

zwiazku z zawarciem umowy, weksel wiasny in blanco z dnia 18 kwietnia 2019

roku czyli: zaplate wierzytelnosci wekslowej, ktéra powstanie po uzupetnieniu Spéldzne§1?n i
weksla, odsetki umowne lub ustawowe nalezne za opdznienie w. zaplacie i
wierzytelnosci wekslowej lub za opdznienie w splacie odsetek, - umowa nr B Po ta:wm
$0800034/01/00, - weksel wystawiony przez Jarostawa Sobania prowadzacego mieszkanioy
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg: Firma Handlowo Ustlugowa Jarmas gerzeng
Sobania Jarostaw, REGON: 142095460, w zwiazku z zawarciem umowy, | (4W&) © PO
- weksel wiasny in blanco z dnia 18 kwietnia 2019 roku. Ksigga i ysh met

wspbtobcigzona: Kw. Nr RA1R/0014881/6.

3 Jarostaw i Agnieszka malzonkowie Sobania oswiadczaja, ze dane
ujawnione w wyzej opisanej ksi wieczystej Kw. 00170454/
nadal aktualne. o e RA-W-"%;?% g

; df:.l. Strony okazujg do aktu: LI
a) wydane z upowaznienia Pre ia dnia 28 ¢
roku, Nr G:ll].’ll.6621.2.286.2;2}"(‘)1:e 4y Radomm dm. 2
- Wypis z rejestru gruntéw — z ktérego a
obszarze 0,0416 ha potozona jest w jed
obreb ewidencyjny: 146301 1.0121
Wyscigowa, wojew6dztwo m
G.146301_1.0121.G.1922. A
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019 uzytkéw, ich oznaczeniem oraz kont. klasyf., stanowi ona inne tereny
S zabudowane,
ll_ny - wypis z kartoteki budynkéw, pozycja kartoteki  budynkéw:
licy 146301_1.0121.G1922 — z ktérego wynika, ze na dzialce nr 290/39
Cza znajduje si¢ murowany budynek mieszkalny, o liczbie kondygnacji Nad/
[siat Pod ziemnych: 2/1, o powierzchni zabudowy 144 m’ (sto czterdziesci
na cztery metry kwadratowe), o identyfikatorze: 146301_1.0121.
BN AR_131.290/39.1_BUD,
leka b) za$wiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Radomia dnia 21
lecz grudnia 2005 roku, Nr AR.I1-7359/6733/05/TZ, na podstawie art. 2 ust. 2 i3
RS ustawy z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 85 poz. 388
5 z dnia 27 lipca 1994 roku) stwierdzajace, iz lokal uzytkowy nr 2
tek zlokalizowany na istniejacej wymiennikowi przy ulicy Wyscigowej nr 8 a w
Radomiu, o powierzchni uzytkowej 57,30 m’, sktadajacy si¢ z sali sprzedazy,
pomieszczenia magazynowego, Wwc oraz Korytarza, spelnia wymogi

- samodzielnego lokalu uzytkowego,
¢) rzut przedmiotowego lokalu. =
) id
| 2. Do akw zalgczono Uchwale Nr 946 Zarzadu Spoidziemi
M;{zsszkaniowej LUSTRONIE” z siedzibg W Radomiu z dni'a 08 grudma 2005
“‘toku okre§lajaca przedmiot odrgbnej wlasnoéei  lokali uzytkowych J}t

5 nieruchomosci potozonej przy ulicy Wyscigowej nr 8a w Radomiu.-------=-==-"="
P §3. Katarzyna Marta Rychlicka - Jurczak dziatajac W imieniu i na dacz :

niu :olni Mieszkaniowej ,,USTRONIE” 7 siedzibg w Radomiu oéwiadqg,?ze
2 rsxap&pgmdg:vrlm 1732 uthawy 2 dnia 15 grudnia 2000 roku o spdidzielniach
s o kaniowych (tekst jednolity: Dz-U. z 2018 roku poz. 845 ze z;;m.;
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e wieczystoks|
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§5. Notariusz wiﬂf°""°v:$£%ach rmiesokaniowych (St 177 3.
i i 27 ustawy © Lo = : stepowan
o e & rokc poz. 845 22 T = Jnia 1991 roku o podatkach i D i
Dz.U.z2 : dnia 12 styc 1170 ze zm.), 24

: . 6 ustawy Z Z.
o o tresci art. 2, art. 3 i art ednolity: Dz U. z 2019 roku pozyé wihadciwemu

'h tekst j { e zlo 4
oplatach lokalnych ( by fizyczne s3 mmymmogci i obiektach

ika, ze 0sO : : :
ogmont “g;nc;atkowemu e i stapienia okolicznosci
organowi terminie 14 dni od dnia Wwystal oo
umbudo:':;;.);l;‘:hw powstanie lub wygaéniqcie obowiazku poda rego

1 cecceneasemas:
w zakresie podatku od nieruchomosei.-====

ety et e

: : konuj
§6. Strony oéwiadczaja, 22 zobowigzuja Notariusz, aby wykonujgc

: 8a) ustawy —
obowigaek dogenia wniosku - dzialajac ha POSCR 0 ?:inzzig’l:tDz.)U. 2 201 ~
Prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991 roku ( e Zozeniu’ &; 3
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uzytkowego nr 2, o powierzchni uzytkowej 57,30 m”, skladaj‘qce‘go sig z sali
sprzedazy, pomieszczenia magazynowego, W i korytarza, znajdujace_go Sig na
pierwszej kondygnacji budynku, przytaczenie go do ksiegi wieczystej Kw. Nr
RAI1R/00170454/3 i wpis w ksiedze wieczystej Kw. Nr RAIR/00170454/3: ----

a) sprostowania dziatu I-O, w ten sposb, ze potozony w Radomiu, przy
ulicy Wyscigowej nr 8A, lokal niemieszkalny — uzytkowy mr 2,

o powierzchni uzytkowej 57,30m’, sklada si¢ z sali sprzedazy,
pomieszczenia magazynowego, wc i korytarza, :

b) wpis w dziale I- Sp., ze z whasnoécig lokalu zwiazany jest udziat do
5730/24270 czesci w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz
czgsci  budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wiadcicieli lokali, objetej ksigga wieczysta Kw. Nr RA1R/00116195/3,
z jednoczesnym wpisem w dziale II ksiegi “’iéczystej ‘kw; :"iNt-
RA1R/00116195/3, ze wiasciciele lokalu niemieszkalnego - uz‘:ytkovie‘g”o
nr 2, sa wspétwlascicielami do 5730/24270 ¢ - o
wsptwiascicielami do takiej samej czesci, czesci W e
¢) wpis w dziale II jako whascicieli lokalu — ma
| SOBANIA, syna Tadeusza i Krystyny,
/' AGNIESZKE  SOBANIA, cérke Ju
68081301627, na zasadzie wspolnosei ust

z jednoczesnym wykresleniem z tej ksi
whasno$ciowego prawa do lokalu-
oraz przestata do § ¢
Wieczystych, dokume
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2. Stawajacy  ogwiadezaj
] 4 adczaja, ze uczestnikami postgpowania
e :,.eczystokslciowego W_sz.c?qmego na podstawie wniosku, o ktérym mo
 odmolity: .53 WM} strony niniejszej czynnosci. bl
—‘____Jedm - Notariusz poinformowata strony o tresci *  kodeksu
. = art. 6
i Mmﬂmo,ws:ugémmiomkwmypé:w:ioskéw
7P°dmo e mCh), skiadanych przez notariusza obowigzek Ppoprawienia lub uzupelnienia wniosku
' . spoczywa l!a strofne €zynnosci notarialnej oraz o tresci art. 6;2:: kodeksu
mobi izl postgpowania cywilnego..
bkolicznosci §7. K i
e 2 MyzmqmnezesPorzaduniemtegoakmplanabywcy
odatk gotowka.
§8. 1. Pobrano:

a) wynagrodzenie notariusza, na podstawie art. 17" ust. 3 usta dnia 15
3 Wy Z
. grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.

22018 roku poz. 845 ze zm.)- w kwocie 650,00 zi,
b) od towaréw i ustug (VAT) (23% od kwoty 650,00 z}), na podstawie

; 146 a ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst

- _jedn.: Dz.U. z 2018 roku poz. 2174 ze zmian.) --------—--w kwocie 149,50 zk,
~¢) oplate sadowa, na podstawie ustawy z dnia 28.07.2005r. o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz.U. z2019 roku poz.
785 ze zmian.): . —
- na podstawie art. 42 ust. 1 w kwocie 200,00 z1,
- na podstawie art. 44 w kwocie 100,00 zi,
- na podstawie art. 44 ust. 1 pkt 4) w kwocie 100,00 zt.
2. Opfata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana
w Repertorium A pod numerem zlozonego whniosku wieczystoksiggowego.-—-----
i 3. Podane powyzej w ustepie 1 kwoty nie obejmuj; ponoszonyehm
Nabywcéw:  wynagrodzenia  notariusza  za ozenie ~wniosku
wieczystoksiegowego, pobranego na podstawie §16 wyzej powolanego
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku wraz z
1161953 alezmym podatkiem VAT (200,00 71 + 46,00 21 oraz kosztéw wypiséw tego
Lol = ich pobrania zostang podane na kazdym z
‘Kw. Nr | aktu, kiére wraz z podstawa prawng ich po

, §I§uwekmymmej(mﬁmummu.zzm;, T
od towaréw i ustug. ~ S

Zrédto: Pan Jarostaw Sobania
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5.1.2. Informacje na temat nieruchomosci wspélnej ujawnione w Ewidencji

Gruntow i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

R90/3805
\l
mo

R\

Zrédto: MODGiIK Radom

Grunt

Nazwa: 146301_1.0121.AR_131.290/39,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Dziatka gruntu nr ew. 290/39,

Powiat: MIASTO RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 - MIASTO RADOM,
Obreb: 0121-GODOW,

Arkusz ewidencyjny: 146301_1.0121.131 - Ark. 131, Obr. 0121 - Godow,

Numer: 290/39,

JRG: G.1922,

Powierzchnia ewidencyjna: 0,0416 ha,

Adres: Juliusza Stowackiego, RADOM,

Numer Ksiegi Wieczystej: RAIR/00116195/3,

Sposob zagospodarowania: Bi — Inne tereny zabudowane.
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Budynek niemieszkalny

Nazwa: 290/39.1u2,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: MIASTO RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 - MIASTO RADOM,
Obreb: 0091- Srédmiescie 2,

Arkusz ewidencyjny: 146301_1.0121.131 - Ark. 131, Obr. 0121 — Godow,
Numer: 290/39.1,

JRG: G.1922,

Numer budynku na dzialce: 1,

Dziatki: 146301_1.0091.AR _87.14/2,

Rodzaj wg KST: u — budynki handlowo-ustugowe,
Status budynku: 1 - wybudowany,

Powierzchnia zabudowy: 144 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1,

Adresy: Wyscigowa, RADOM,

Numer porzadkowy: 8A,

Materiat Scian zewnetrznych: 1 — mur,

Rok zakonczenia budowy: 1981,

Identyfikator G5: 146301_1. 0121.AR_131.290/39.1_BUD,

UWAGA !!!

W_trakcie wykonywanych czynnosSci stwierdzono, ze zaplecze socjalne
opisane w dziale I-O ksiegi wieczystej zostalo podzielone na dwa mniejsze
pomieszczenia socjalne.

Nieruchomos§¢ ubezpieczona z zakresie podstawowym: od pozaru, zalania, itp.
Brak informacji dotyczacych wpisu do rejestru zabytkow.

Lokal w posiadaniu Pana Jaroslawa i Agnieszki Sobania, wykorzystywany na
cele prowadzenia dzialalnosSci gospodarczej.
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5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§¢, charakter,

i stopiefn zurbanizowania

TUSTaWOTT TTASTOW

Kolonia N
A - Lesiow, Zaktady 0]
Dabrowka/A G e ZAl
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KOSOW. | dwinow Makowiec et
Stanistawow

Zrédto: mapy Google

RADOM - miasto na prawach powiatu (powiat grodzki)

Podstawowy kod pocztowy: 26-600

Powierzchnia ogétem: 11 180 ha

Ludnosc¢ ogotem okoto 197 tys

Potozenie: centralna Polska, Nizina Mazowiecka, Rownina Radomska (150 - 200 m
n.p.m.); dorzecze Srodkowej Wisly i Pilicy, nad rzeka Mleczna wojewodztwo
mazowieckie - potudniowa czesc.

Polaczenia drogowe:

Miasto lezy na przecieciu glownych szlakow komunikacyjnych ze wschodu na
zachod i z poinocy na poludnie, prowadzacych do granic panstwa. Krzyzuja sie tu
drogi krajowe:

droga nr E77, 7 (Gdansk - Krakow),

droga nr E371, 9 (Radom - Rzeszow),

droga nr 12 (Lodz - Lublin).

Tranzytowe przejazdy ulatwiaja obwodnice, omijajace centrum miasta.

Radom jest waznym wezlem kolejowym, w ktorym krzyzuja sie linie Warszawa -
Radom - Krakow i Radom - Deblin oraz linia Radom - Tomaszéw Mazowiecki - L.odz.
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Odleglosci do wybranych miast polskich:
Warszawa - 100 km

Lodz - 135 km
Krakow - 192 km
Wroclaw - 321 km
Poznan - 358 km
Gdansk - 442 km

Najblizszy miedzynarodowy port lotniczy:

Warszawa-Okecie (okoto 100 km)
Lotniska:

Warszawa — Radom,

Radom-Piastow.
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L - R
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Zrédto: Google.pl

Predocinek — osiedle w Radomiu. Dawniej wies, znana tez pod nazwa Predocin oraz
Bredoczynek. Zabudowa osiedla to w wiekszosci bloki czteropietrowe. W latach
miedzywojennych przy istniejacej do dzis ulicy Wyscigowej znajdowaly sie tory
wyscigow konnych - zlikwidowane po 1945 roku.

Dojazd liniami autobusowymi nr 3, 4, 9, 21.

Na terenie dzielnicy zlokalizowane sa szkoty:
e Publiczna Szkota Podstawowa nr 16 — odlegtos¢ 750 m,
e Publiczna Szkota Podstawowa nr 12 — odleglos¢ 850 m,
o Zespol Szkot Spozywcezych i Hotelarskich — odlegtos¢ 500 m,

W poblizu zlokalizowana sa:
e Kosciot pw. Sw. Brata Alberta - odlegtos¢ 750 m,
e Dom Pomocy Spotecznej Weterana Walki i Pracy - odleglos¢ 550 m,
e Sklep ,, PSS Spotem” - odleglos¢ 300 m,
e Sklep ,Zabka” — odlegtos¢ 350 m,
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e Urzad Pocztowy - odleglos¢ 800 m,

e Stacja Paliw - odleglosc 1,2 km,

e Przychodnia ,Ustronie” - odlegtos¢ 850 m,
e Apteka DOZ - odleglosc¢ 750 m,

Przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku handlowo-
ushugowym przy ul. Wyscigowej. Ulica ta jest droga asfaltowa, o duzym natezeniu
ruchu, z urzadzonymi ciggami dla pieszych oraz oswietleniem. Okolica o gestej
zabudowie wielorodzinnej. Odlegtos¢ od Scistego centrum Radomia wynosi ok. 3,4
km. W odleglosci 250 m od budynku znajduje si¢ przystanek autobusowy
linii 3 - Wyscigowa/Czackiego.

Sasiedztwo bezposrednie

Od strony poinocnej budynku znajduje sie pas zieleni z chodnikami oraz
pieciokondygnacyjny budynek wielorodzinny - ul. Cisowa 6, zas od strony
potudniowej znajduje ciag komunikacyjny (droga wewnetrzna) z miejscami
postojowymi oraz pieciokondygnacyjny budynek wielorodzinny — ul. Wyscigowa 10.
Od strony wschodniej budynek sgsiaduje z pieciokondygnacyjnym budynkiem
wielorodzinnym — ul. WysScigowa 8, zas od strony zachodniej z pasem zieleni, oraz
placem zabaw.
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5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

Opis budynku

Przedmiotowy lokal niemieszkalny znajduje sie w budynku wykonanym
w technologii murowanej. Budynek niemieszkalny, dwukondygnacyjny,
w podpiwniczeniu znajduje si¢ wezel cieplny - RADPEC. W budynku znajduja sie
dwa lokale niemieszkalne - ustugowe. Wedlug danych w Ewidencji Gruntow i
Budynkow budynek zostal wybudowany w 1981 roku. Powierzchnia zabudowy
budynku wedlug Ewidencji Gruntow i Budynkéw wynosi 144,00m2. Schody
betonowe, balustrady metalowe. Stolarka okienna PVC. Stan budynku okreslono
jako dobry.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

- elektryczna,

- wod.-kan.,

W budynku brak jest ogrzewania. W trakcie ogledzin uzyskano informacje,
ze wezel cieplny znajdujacy sie pod lokalami grawitacyjnie ogrzewa lokale.
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Otoczenie wokot budynku - zagospodarowane, od frontu cigg komunikacyjny,
chodnik, po bokach zielen w postaci trawnika oraz drzew, mata iloS¢ miejsc

parkingowych przy budynku. Teren nie jest ogrodzony.

Rzut lokalu w budynku

Powierzchnia pomieszczen
Sala sprzedazy — 46,70 m?
Magazyn — 4,24 m?
Pomieszczenie 1 — 3,09 m?
Pomieszczenie 2 — 1,77 m?
Toaleta (WC) — 1,50 m2
Razem: 57,30m?2

Sala sprzedazy

Wejscie
do
budynku

Zrédto: Opracowanie wltasne
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Opis lokalu

Drzwi wejsciowe do lokalu

Nasz Sklep

lapraszanmy

Sala sprzedazy
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Toaleta WC

Przedmiotowy lokal znajduje sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej, przylega do
budynku wielorodzinnego. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 57,30 m2, w sktad
lokalu wchodza: 1 sala sprzedazy, 2 pomieszczenia socjalne, 1 magazyn, 1 toaleta
- WC. Wejscie do lokalu bezposrednio z chodnika. Drzwi wejsciowe do lokalu
metalowe, czesciowo przeszklone. Dodatkowo przedsionek zamykany krata. W dniu
ogledzin tj. 27.10.2025r. obecni w lokalu: Pan Jarostaw Sobania oraz bieglty sgdowy
Piotr Stawinski. Uktad funkcjonalny lokalu zapewnia jego racjonalne uzytkowanie.
We wszystkich pomieszczeniach na podtodze plytki podlogowe, Sciany tynkowane,
pomalowane farbami emulsyjnymi, w toalecie na Scianach ptytki. Stolarka okienna
PCV. Stan techniczny lokalu i standard wykonczenia przyjeto jako dobry.

Nieruchomos$¢é ubezpieczona z zakresie podstawowym: od pozaru, zalania, itp.
Brak informaciji dotyczacych wpisu do rejestru zabytkow.

Lokal w posiadaniu Pana Jaroslawa i Agnieszki Sobania, wykorzystywany na
cele prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Budynek, w ktorym znajduje sie lokal ustugowy nr 2 usytuowany jest na jednej
dzialce ewidencyjnej o powierzchni 416,00 m?. Teren w otoczeniu budynku jest
zagospodarowany - od frontu chodnik i plac zabaw, z bokoéw zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Dzialka nie jest ogrodzona.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zrédto: Voxly.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci wustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogoéolnego gminy.
Dla terenu, na ktéorym znajduje sie budynek, w ktorym miesci sie przedmiotowy
lokal mieszkalny brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wedtug zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na
terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem MW - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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7. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek nieruchomosci lokalowych o przeznaczeniu
ushugowym w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do nieruchomosci lokalowych
niemieszkalnych. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru
miasta Radomia. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od potowy 2023r. do
dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
nieruchomosci lokalowych o zbliZzonym charakterze do przedmiotu wyceny
z terenu miasta Radomia. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do
wyceny, dokonano kierujac szczegdlna uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem lokalizacji nieruchomosci, typu budynku, w ktorych znajduja sie lokale
ushugowe oraz ich stanu technicznego. Waznym kryterium wyboru nieruchomosci
przyjetych do poréwnan byla rowniez wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokali.
W  wyniku przeprowadzonej analizy rynku, zgromadzono baze transakcji
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem atrybutow
cenotworczych kierujac sie glownie ich lokalizacja i wiekiem budynku oraz
powierzchnig  lokalu. Zgodnie z  przeprowadzona analiza  ustalono,
ze najwickszym popytem ciesza sie lokale ustugowe o mniejszych powierzchniach
do 50m?2, potozone w dobrze utrzymanych budynkach, wykonczone w korzystnym
standardzie przy uzyciu materiatow dobrej jakosci. Ceny lokali podobnych do
przedmiotu wyceny wahaly si¢ na analizowanym rynku lokalnym w granicach od
okoto 2000,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej (lokale wymagajace odswiezenia
lub czesciowego remontu) do okolo 7000,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
(lokale dobrze utrzymane, pochodzace z budynkow, w ktorych prowadzona byta
prawidlowo gospodarka remontowa). Zaobserwowana rozbieznoS¢ cenowa tego
typu lokali ustugowych, wynika réwniez z réznorodnosci w zakresie dostepnosci
parkingu oraz wielkosci lokalu. Srednia cena transakcyjna prawa wlasnosci do
lokali ustugowych, w budynkach i lokalizacjach podobnych do wycenianego
wyniosla na analizowanym terenie 4550,60 zt za 1 m2. W celu dokonania analizy
lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach nieruchomosci ztozonych jest
wiele ofert sprzedazy lokali mieszkalnych z kazdego zakresu cenowego, programu
uzytkowego i powierzchni uzytkowej. Na okreslonym rynku lokalnym, w czasie jego
monitorowania wyselekcjonowano 17 transakcji dotyczacych prawa odrebne;j
wlasnosci do lokali ustugowych. Zrédlem danych byly akty notarialne — umowy
sprzedazy gromadzone w Urzedzie Miejskim w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych
transakcji odrzucono te, w ktorych wystapily szczegolne warunki zawarcia
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transakcji powodujace ustalenie zaplaty w sposéb razaco odbiegajacy od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci (sprzedaz dokonana
w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz
sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty lub z odroczonym terminem wydania
lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji majac na uwadze ich przydatnos¢ dla
potrzeb wykorzystania w podejsciu porownawczym. Wsrod transakcji noszacych
znamiona rynkowych wybrano 11 i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie
utworzonego zbioru transakcji okreslono i obliczono dane niezbedne do dalszych
obliczen.

Lp.| Data transakcji Ulica Nr admin. budynku | Pu lokalu m2| Cena trans. Cena 1 mkw pu Parking
1 19.05.2025 D. Czachowskiego 44 66,00 200 000,00 zt 3 030,30 zt Nie
2 26.02.2025 R. Traugutta 56 52,91 385 000,00 zt 7 276,51 zt Tak
3 03.12.2024 Wierzbicka 99C 37,01 114 500,00 zt 3093,76 zt Tak
4 17.09.2024 Krélowej Jagwigi 21 44,46 250 000,00 zt 5623,03 zt Tak
5 23.08.2024 Watowa 4 67,39 401 000,00 zt 5950,44 zt Tak
6 18.06.2024 S. Zeromskiego 62 42,15 120 000,00 zt 2 846,98 zt Tak
7 07.06.2024 |. Paderewskiego 19 48,52 258 000,00 zt 5317,39 zt Nie
8 19.04.2024 Gtéwna 20 41,60 196 100,00 zt 4713,94 zt Tak
9 15.04.2024 Piastowska 1A 46,80 130 000,00 zt 2777,78 zt Tak
10 26.02.2024 Staroopatowska 22 31,71 190 650,00 zt 6 012,30 zt Tak
11 04.07.2023 Gtéwna 12 32,32 160 000,00 zt 4 950,50 zt Tak

Srednia cena podobnych lokali ustugowych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 4690,27 zt/m?
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

-postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cel wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na lokale mieszkalne o zbliZonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Wspomniana warto$é rynkowaq, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja sie¢ w sytuacji przymusowe;j.
Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci,
zastosowano podejScie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora
polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie
zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan,
ktore to mnieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci podobne rozumie sie nieruchomosci, ktére sa porownywalne
z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartoS¢. Do okresSlenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzic¢
w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci. Decydujac sie na
przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym
rynku lokalnym.
Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;

—Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru

i okresu badania cen transakcyjnych;
—Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;
—Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech

rynkowych;
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—Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cuin oraz
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;
—QOkreslenie ceny Sredniej Cs ze zbioru transakcji przyjetych
do analizy;
—Okreslenie zakresu wspolczynnikow korygujacych jako
[Cmin/ Csr ; Cmax/ Cesrl;
—Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg
formulty;

Wr = Csr*) ui*K i=1..n

gdzie:

u; — wartoSC¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspolczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspolczynnik korekcyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1)

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU

9.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie 2z poSrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie lokali
ushugowych. Stwierdzono, Ze w ostatnim czasie obserwuje sie¢ nieznaczny wzrost
cen lokali tego typu, a niewielkie zmiany mieszcza sie w granicach dokladnosci
oszacowania. Sytuacja ta spowodowana jest tagodzeniem warunkow ubiegania sie
o kredyty hipoteczne co przeklada sie na wieksze zainteresowanie kredytami
hipotecznymi. Obserwacje takie potwierdza takze analiza prasy fachowej. Biorac
powyzsze pod uwage do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy
sprzedazy sa aktualne na date wyceny.

9.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

Rynek lokalny lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, w analizowanym obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- stanu technicznego lokalu i jego standardu
- dostepnosci parkingu

- wielkosci powierzchni

- stanu technicznego budynku

Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia porownawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢c na trzy sposoby:
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1) na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci
bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen
2) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych

3) na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegolnych nabywcow

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono

ponizej.
Cechy rynkowe wplywajace na wartosé nieruchomosci
Lp. Cechy rynkowe Ocena Opis oceny
Bardzo Lokal niewymagajacy biezacych remontéw oraz od§wiezenia, wykonczony
dobry w wysokim standardzie przy uzyciu wysokiej jakosci materiatow
Stan techniczny Lokal niewymagajacy biezacych remontéw, wymagajacy czeSciowego
1 lokalu i standard Dobry odswiezenia, wykonczony w dobrym standardzie przy uzyciu dobrej
wykonczenia jakosci materiatow
. . Lokal wymagajacy czeSciowego remontu, wykonczony w S$rednim
Sredni . . . o
standardzie przy uzyciu tanszych materiatow
Korzystne Lokal posiada dostep do parkingu
2 Parking
Niekorzystne | Lokal nie posiada dostepu do parkingu
Bardzo
7ei 2
dobra Powyzej 100 m
3 Powierzchnia lokalu Dobra 0Od 50 m2do 100m?2
Przecietna Ponizej 50 m?2
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji wykoniczenia, wyposazenia) jest
Bardzo dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
dobry Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow odpowiadaja wymoga
normowym
4 Stan techniczny Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga wystapic
budynku Dobry nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegélnie
mechaniczne, dewastacje. Element wymaga konserwacji.
Element budynku utrzymany jest zadawalajaco. Celowy remont biezacy
Sredni polegajacy na drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacji
i impregnacji.
W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci

na ich ceny przeprowadzono probe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostale rowne). Ze wzgledu na malqg liczbe transakcji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci rézniacych sie tylko jedna
cecha. Wplyw oddziatywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cen¢ okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dziatajacych na rynku
lokalnym. Tabele ponizej przedstawiaja przyjete wartosci procentowe wag dla
poszczegolnych cech.
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Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwosé wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Stan techniczny lokalu 49 34 38 40,3
i standard wykonczenia
2 Parking 10 30 20 20
3 Powierzchnia lokalu 27 25 23 25
4 Stan techniczny 14 11 19 14,7
budynku

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ rowna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgoda z zasada waznosci cech.

Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Stan techniczny lokalu i standard wykoficzenia 40%
2 Parking 20%
3 Powierzchnia lokalu 25%
4 Stan techniczny budynku 15%

9.3. Charakterystyka lokali porownawczych o cenie min. i cenie max.

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartosé
wycenianego lokalu, poddano lokale o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjetych
do zbioru lokali poro6wnawczych.

Nieruchomosé¢, w ktorej znajduje sie lokal o cenie minimalnej

Lokal ustugowy zlokalizowany w Radomiu przy ul. Piastowskiej 1A. Jest to lokal
o powierzchni 46,80 m? potozony jest w budynku niemieszkalnym. Lokal posiada
dostep do miejsc parkingowych. Stan techniczny oraz standard wykonczenia lokalu
okreslono jako sredni.

Nieruchomosé, w ktorej znajduje sie lokal o cenie maksymalnej

Lokal ushugowy zlokalizowany w Radomiu przy ul. Romualda Traugutta 56. Jest to
lokal o powierzchni 52,91 m? polozony jest na parterze w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym czterokondygnacyjnym. Lokal posiada dostep do miejsc
parkingowych. Stan techniczny oraz standard wykonczenia lokalu okreslono jako
bardzo dobry.
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9.4. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci, w ktorej znajduje
sie lokal z wyeksponowaniem jej cech rynkowych oraz cech rynkowych
nieruchomosci, w ktorych znajduja sie lokale o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena

Lp. | Cecha rynkowa nieruchomosci |nieruchomosci |nieruchomosci
wycenianej 0 Cmin 0 Cmax

Stan techniczny lokalu i standard . .

1 wykoriczenia Dobry Sredni Bardzo dobry

2 Parking Korzystne Korzystne Korzystne

3 Powierzchnia lokalu Dobra Przecietna Dobra

4 | Stan techniczny budynku Dobry Sredni Bardzo dobry

9.5. Okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej (Csr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena podobnych lokali ustugowych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 4690,27 zt/m?

9.6. Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow korygujacych

Cmin / Csr = 2777,78 | 4690,27 = 0,5922

Cmax / Csr = 7276,51 / 4690,27 = 1,5514
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9.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspolczynnikow
korygujacych tych cech

Cechy Wyceniana Waga Zakres wspolczynnikow \’ﬂartosc-l .
Lp. nkowe nieruchomos¢ | cech korygujacych wspolezynnikow
Ty y y korygujacych u;
Stan techniczny lokalu
1 | i standard wykoficzenia Dobry 40% | 0,2369 | 0,4000 | 0,6206 0,4000
2 Parking Korzystne 20% | 0,1184 | 0,2000 | 0,3103 0,3103
3 Powierzchnia lokalu Dobra 25% | 0,1481 | 0,2500 | 0,3879 0,2500
Stan techniczny

4 budynku Dobry 15% | 0,0888 | 0,1500 | 0,2327 0,1500
100% | 0,5922 | 1,0000 | 1,5514 1,1103

Stosownie do zapisow § 8 ust. 2. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz.
1832) w obliczeniach zostalo uwzglednione polozenie ceny Sredniej.

2. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmnie;j
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie¢ w drodze korekty Ssredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspolczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng
i ceng maksymalna.
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9.8. Okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
uslugowego

Wr = C&*> ui*K
Wr = 4690,27 x 1,1103 x 1 = 5207,60 zl/m?

Obliczenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do lokalu ustugowego
o powierzchni uzytkowej 57,30 m?2:

WrR = Wim X p.u.
Wr = 5207,60 zt x 57,30 m? = 298 395,48zt

Przyjeta wartos¢ rynkowa nieruchomosci: 298 000,00 z1
Stownie: dwiescie dziewieddziesiat osiem tysiecy zlotych
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10. OKRESLENIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkow wymuszone;j
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartos¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci:

298 000,00 zt x 25% = 74 500,00 zt
298 000,00 zt - 74 500,00 zt = 223 500,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci wynosi: 223 500,00 zi
Stownie: dwiescie dwadziescia trzy tysiqgce pieéset ztotych

11. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu porownawczym wartos¢ rynkowa lokalu ustugowego wraz
z udziatem w wysokosci 5730/24270 czesci nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi
prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza
wylacznie do uzytku wtascicieli lokali. wynosi (298 000,00zl siownie: dwieScie
dziewiecédziesiqt osiem tysiecy ztotych) jest wartoscia rynkowa, ktora uwzglednia
atrybuty nieruchomosci takie jak: stan techniczny oraz standard wykonczenia
lokalu, parking, powierzchnie, stan techniczny budynku. Wartos¢ rynkowa
w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (5207,60 zl) zawiera sie
pomiedzy cena minimalna, a maksymalna zaobserwowana na badanym rynku
lokalnymi i sklania si¢ ku gornej granicy przedzialu cenowego. Do okreslenia
wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do lokalu przeanalizowano rynek
miasta Radomia. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od potowy 2023r. do
dnia wyceny.
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12. KLAUZULE I OGRANICZENIA

12.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
12.2.0perat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

12.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

12.4.Operat nie moze byc publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
12.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

12.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

12.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;.

12.8.0perat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Zze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych Iub czynnikéw majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

12.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

12.10.0Operat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 359
ponumerowanych stron.

13. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

Podpisany elektronicznie przez
Piotr Stawinski
06.11.2025
14:04:02 +01'00'

14. ZALACZNIKI

14.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 27.10.2025r.

14.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 27.10.2025r.

14.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnosS¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 14.1.
Dokumentacja fotograficzna

Opis budynku
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Drzwi wejsciowe do lokalu

Nasz Sklep

Zapraszangy
nonot B -~

wlegziels W0l
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Magazyn
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Toaleta WC
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Zalacznik 14.2.
Protokét z ogledzin

Protokét
z ogledzin nieruchomosci

Adres nieruchomoéci..&\.ﬂ.., Uagﬁrwﬁwvggc&;a(o‘@}pm((&/%aw?/
Imie i nazwisko wlascici la.ﬂ.Q/.V.l.. / 950%\/‘»{/&& Sk, Seboiacin

Rodzaj wiasnosci..Qt4pkm MLM(VQSW[(W%MW

2o DB R At dn OOt 2Bl o asehoualian

Opis budynku

-
Rodzaj budynku..M.(a. @ /L)ﬂmyWD—/WW/ .............
Liczba kondygnacji. Z.. 2e@LalAnnictd e
WHNA A s connsmonsssmmmnst gmuss Somemms s S e s R T8 S R T S P S S
Rok budowy...( o W o R W N A T )
Opis wykonanych robét, zakres prac....: .......................................................
Wykoneczenie powicrzchni wspoINyceh... Tt dimmsesissssiodiesiisodibimidolissmtos
U.réadéenia techniczne/ in§tal§icje ......... {
Aprad, \/\woda(...g.’: LCci); gaz, ‘tkanalizacja(..54£.5..... ),

centralne ogrzewanie, ciepta woda, TV, Internet, monitoring,

oswietlenie, domofon, instalacja odgromowa — bcdlc Dfuﬁo&wq
Powierzehnier WSPOIIE: . uusumssvsmmasssaSmsnuenoneas shobobanmsamsmnssniasms s oo
Ocena stanu budynku bardzo dobra, Kdobra, Srednia, zla

Opis lokalu

o -

Dane techniczne lokalu.. / " 50} A.. .ﬁ?).LQMn/J.LM o ; / Qg et llacrin,.........
LY.OSFZM.(...LWM-W: ................................ i crses s s SRR R R Se R
Ekspozycja mieszkania.......... I D N A, L O s
Standard wykonczenia wnetrza bardzo dobry, ?Qobry, Sredni, zly

Drzwi wejsciowe.. 2] LA QA e ... 00 kdau Bl 2 aa ...
Digii Wemnetizie, .. Mo U i R e R

-
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LS B2 BT, .

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?

@/ Nie (jesli tak to jaki zakres)

(data-i-podpis osoby udostepniajacej)

LAnMIA..
R o o e s il

Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga s — .
- P
Sciany == —
Stolarka = .
okienna, e i
Parapety
Wyposazenie = = o
Ocena stanu lokalu bardzo dobra, }{dobra, Srednia, zla
Uwag1 / {.
3\11) nf% ........ @%@wg) C.é{/. /&/ LA
el vidma. bl aq. .. Do QS&W...S&% A

Czy do nieruchcmosci przyshuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / (jesli tak to jakie)
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Zalacznik 14.3.
Ubezpieczenie OC

mex erb PZU
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1 / 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018632

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/05/2025 - 10/05/2026

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 612.00 PLN

‘ ;
idiall iExpert.pl Spotka Akcyjna
Lidia Mchalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
’ 02-001 Warszawa
ws"“%"”“‘”ﬁm KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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mex Brk (r7u
nsurance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnosc w zakresie
rzeczoznawstwa majgtkowego

POLISA NR: Bl ok lxy-

OFferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zi, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawifiski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2025 do dnia: 10/05/2026
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska
Strona 1z 4
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